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|, KHAI NIEM CHUNG
a. Dinh nghia
Pau thau 1a qué trinh lya chon:

i.  Nha thau dé ky két, thuc hién hop dong cung cap dich vu tu van,
phi tu van, mua sam hang hoa, xay lap.

ii. Lua chon nha dau tu dé ky két, thuc hién hop dong du an kinh

doanh.
Piéu 4.8 Ludt Ddu thau
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KHAI NIEM CHUNG
Dinh nghia

Vi du vé d4u thau lwa chon nha thau:

v Du &n Metro Bén Thanh — Subi Tién (TP. H6 Chi Minh): Nha thau la Lién
danh NJPT (Nhat Ban).

v Du an t6 chirc su kién APEC 2017 tai Pa Nang: Nha thau 14 Tong Cong ty
Bao hiém Bao Viét,

v Du &4n mua sam thiét bi y t& cho Bénh vién Bach Mai: Nha thau la bén cung
cAp may moc va thiét bi y té.

v Du an xay dung cau Nhat Tan tai Ha Noi: Nha thau 13 bén thyc hién cong viéc
xay dung va lap dat c4c hang muc.

- Nha thau la cac to chirc tham gia dau thau dé cung cap dich vu tw van, phi
tw van, mua sim, xay lz"lp.
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KHAI NIEM CHUNG
Dinh nghia

2 s 5 )
Hiéu thé nao vé:
Nha thau va Nha dau
tu?

NI )
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LUA CHON NHA THAU
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LUA CHON NHA PAU TU

Pham vi
ap dung

Thuc hién dw &4n dau tu, du
to4n mua sim cua co quan nha
nudc ¢6 ngudn von ngan sach
nha nworc;

GOi thau thudc du an dau tu cta
doanh nghiép Nha nudc.

GOi thau trang bi co s& vt chat,
ky thuat, may mac, thiét bi hd
tro phat trién khoa hoc va cong
nghé ctia Nha nudec.

Du an dau tw co s dung dat thudc truong
hop phai t6 chirc dau thau theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai;

Du an dau tw thudc truong hop phai to
chtrc dau thau lya chon NDT theo quy dinh
phap luat quan ly nganh linh vuc.

Bén moi
thau

Chii dau twr
T chirc do chu dau tu lya chon.

Co quan c6 thAm quyén chap thuin chu
truong dau tu:;

Co quan c6 tham quyén quyét dinh to chirc
d4u thau lya chon NDT/ don vi duoc giao
nhiém vu




/_\'*

DIMAC | www.dimaclaw.com

PROFESSIONAL CORPORATE LAWYERS

.  KHAI NIEM CHUNG

b. Dur &n ¢0 sir dung dat 14 gi?

«  Thudc danh muc du &n can thu hdi dat
* Phu hop véi quy hoach
« Khong du diéu kién dé dau gid quyén sir dung dat

- Quy dinh méi theo hudng liét ké cac truong hop du an dau tu c6 st dung dat
thudc truong hop dau thau.
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C.

>

KHAI NIEM CHUNG

Luea chon nha dau tw thong qua ddu thau

3 Hinh thirc lIva chon NPT (Diéu 29 Luét Pau tu)

(W

Diu gid QSDD theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai;

Piu thau lwa chon nha dau tw theo quy dinh cua phap luat vé dau
thau; va

Chéap thuan Chu truong Pau tu déng thoi chiap thuan Nha dau tu
theo Diéu 29.3 va 29.4 Luat Dau tu.
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.  KHAI NIEM CHUNG

C. Luea chon nha dau tw thong qua ddu thau

> 2 Hinh thirc lya chon NDT qua dau thau (Piéu 34 Luat Pau thau)
Pau thau rong rai
PAau thau han ché

> 4 Phwong thirc lya chon NPT qua dau thau (Piéu 35 Luat Pau
thau)
1 giai doan — 1 tui ho so
1 giai doan — 2 tui ho so
2 giai doan — 1 t0i ho so
2 giai doan — 2 tli ho so
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KHAI NIEM CHUNG

Pdu thau lwa chon nha dau tw thue hién dw an co sir ;
dung dat 14 gi? D

La viéc bén moi thau thue hién tha tuc dau thau dé lya chon nha dau tu
ky két, thuc hién du an dau tu co sir dung dat theo danh sach céc du an
thudc trudong hop phai dau thau.

Bén moi thau gom co quan co tham quyén chap thudn chii trwvong dau tw
hodc co quan cO tham quyén quyét dinh té chire dau thau lwa chon nha
dau tw; don vi dwoc co quan co tham quyén giao nhiém vu 16 chire lira
chon nha dau tw (Piéu 4.1(b) Ludt Pdu thau)
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Pau thau lya chon Nha dau tw va Pau thau lva chon Nha thau

Pdu thau lwa chon Nha thau

Pau thau lwa chon Nha dau tw thuc hién dw &n dau tw kinh doanh

Chu dau tu

-

Co quan co

tham quyén

chap thuan
dau tu

~

M&i thau

-

»

M&i thau

~

www.dimac-law.com

T6 churc ca

nhan tham gia

dau thau (Nha
thau)

-

»

~

To chirc ca
nhan tham
gia dau thau
(Nha dau tu)

»

Lua chon Nha
thau dé ky két
hop dong thuc
hién goi thau

Lya chon
NDT dé ky
ket Hop
dong du an
va phé duyet
du an dau tw
cho TCKT
(néu thanh

1ap)

-

J

11
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Il. PHAM VI AP DUNG PAU THAU DU AN SU DUNG

DAT

1.  Céc dw an co sir dung dat phai thuc hién dau thau

>  Duy éan quy dinh tai Diéu 126.1(a) Luat Dat dai 2024

> Du 4n quy dinh tai Biéu 126.1(b) Luat Dat dai 2024

v

Dy an thu hoi dat theo Lut dat dai duoc huéng dan tai Diéu 4.2
Nghi dinh 115/2024; va

Dy 4n theo phap luat quan ly nganh dugc huéng dan tai Picu 1.4
Nghi dinh 23/2024.

12
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Il. PHAM VI AP DUNG PAU THAU DU AN SU DUNG

DAT

1.  Céc dw an co sir dung dat phai thuc hién dau thau

>

Mot s6 Du &n quy dinh tai Diéu 126.1(a) Luat Pat dai 2024

> Dur &n dau tw Xay dung khu dé thi c6 cong ndng phuc vu hon
hop, do”‘ng bo hé tho”'ng ha td‘ng ky thudt, ha tcfng Xa hoi voi nha ¢
theo quy dink ciia phap ludt vé X8y dung dé xay dung méi hodc
cdi tao, chinh trang do thi,

> Dur an khu dan cw ndng thon diwoc Hoi dong nhan dan cdp tinh
quyét dinh viéc giao dat, cho thué dar théng qua ddu thau Iya
chon nha dau tw thuee hién dy an dau tw cO sir dung dat.

13
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1.

PHAM VI AP DUNG PAU THAU DU AN SU DUNG
PAT

CAc dw &n c6 sir dung dat phai thuc hién dau thau

Du an thu hoi dat theo Luét dat dai quy dinh tai Diéu 126.1(b) Luat Dat
dai 2024

= Dur &n dau tw X8y dung cong trinh nhuw: xir Iy chat thdi rdn sinh hoat;
cap nuéc; cho;, tram dieng nghi; dich vu hang khong tai cang hang
khdng, san bay; nha ¢ Xa hdi; cdi tao, xay dwng lai nha chung cu;
nang luong;

- Dur &n thudc linh vire Qi&0 duc, Y té, vin hoa, thé thao, moi trueong;

- Dur &n dau tw truong dua ngiea, dua cho;

- Dur &n khac thuéc trwong hop quy dinh tai Piéu 79 [dw an phat trién
kinh #é xa héi — c6 thu héi ddt béi Nha nwéc]

14
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Il. PHAM VI AP DUNG PAU THAU DU AN SU DUNG
PAT

1.  Céc dw an co sir dung dat phai thue hién dau thau

> Dy an theo phap luit quan Iy nganh quy dinh tai Diéu 1.4 Nghi dinh
23/2024

- Dy &n kinh doanh dét cuoc bong da quoc te;

- Dur &n nao Vét két hop thu hoi san pham doi véi két cau ha tang hang
hai, két cau ha tang dwong thiy néi dia trong ving nudc cang bién,
vung nuoc duong thiy noi dia;

= Dur 4n thuéc trwong hop phdi té chive dau thau khi co tir 02 nha dau twe
tro 1én quan tam cung dang Ky thuc hién trong cac linh vuc nhat dinh.

15
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Il. PHAM VI AP DUNG PAU THAU DU AN SU DUNG

DAT

2. Co quan quyét dinh t6 chirc dau thau lwa chon NPT

r )
* Dy an diéu
30 Luat dau
tu

;

— Chinh Phu

- Dy an diéu
31 Luat dau
tu

s )
* Dy an dicu
32 Luat dau
tu

Nl Uy ban nhén
dan cap tinh

Co guan khac
quan ly
e Chuyén nganh
theo Nb 115
va Nb 23

16
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2.

PHAM VI AP DUNG PAU THAU DU AN SU DUNG
PAT

Co quan quyét dinh t6 chirc dau thau lwa chon NPT
Vidu: Dy an khu doé thi FPT Pa Ning
> Nha dau tu: Cong ty C6 phan Do thi FPT Pa Nang

> Co quan to chirc dau thau dé lwa chon nha dau tu; UBND
Thanh pho Pa Nang.

17
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>

PHAM VI AP DUNG PAU THAU DU AN SU DUNG
PAT

Chii thé tham gia dau thau

Thudc d6i tugng duge Nha nuée giao dat, cho thué dat;

Phai dam bao diéu kién vé ning luc tai chinh va khong vi pham quy
dinh vé dat dai

Dap tng cac diéu kién vé dau thau: Thanh 1ap hop phap, hach toan tai
chinh doc 1ap, khong dang trong qué trinh thuc hién thi tuc giai thé, bao
dam canh tranh dau thau, c6 tén trén hé thong mang dau thau, khéng dang
trong thoi gian bi cAm tham gia du thau

Piéu 119, Diéu 120, Piéu 126.5 Ludt Pat dai
Piéu 5, Piéu 6, Piéu 87.3 Ludt Pdu thau

18
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111. PHAN BIET PAU GIA VA PAU THAU

Tiéu chi

Sir dung két qua

Tinh chat

Nguyén tic thue
hién

Chi phi ban dau

PIEM GIONG NHAU

Sau khi tring dau gi&/dau thau, phai dam bao str dung dat dung muc
dich

Quy trinh déu céng khai

Minh bach, canh tranh cdng bang

Cac bén tham gia dau gi&/ ndép hd so dy thau — tham gia du thau déu
phai thuc hién bién phap bao dam cho ho so tham gia. Cu thé:

- Dit coc dbi v6i dau gia;

- Chi phi xét tuyén, du tuyén ddi v6i hd so dy thau

20
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IIl. PHAN BIET PAU GIA VA BDAU THAU

Tiéu chi
Muc dich
co ban

Cac bén
tham gia

Quan hé

phap ly
phét sinh

Két qua
thu tuc

Tw cach
tham gia

DAU GIA
Ban tai san dé thu tién vé, tdi wu
loi nhuéan cho ngan séch.

PIEM KHAC NHAU

DAU THAU

Tim ngudi cung cap dich vy, dé mua sam, lya chon véi
chi phi tét nhat

Co quan, to chirc 1a chu dau tu, 1a
nguoi quan ly tai san va bén mua
tai san — co quan, to chic

Co quan quyét dinh chu truong dau tuw; Nha dau tu/
TCKT thyc hién du an; va ngudi sir dung san pham, dich
vu du an.

C6 chuyén giao quyén sé hitu

Khéng phai chuyén giao quyén s& hitu tai san ma thong
qua viéc thuc hién du &n s& duogc st dung dat, c6 quyén
st dung dat cho muc dich du an

Puoc cap Quyét dinh phé duyét
két qua tring dau gié;

Puoc cip GCNQSDDP.

Puoc cap Quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha
dau tu;

Puoc cip Quyét dinh chip thuan chi truong dau tu.

Nha dau tu nude ngoai khdng co tu
cach tham gia dau gia QSDD.

Nha dau tu nudc ngoai cd thé tham gia dau thau dé thuc
hién dy &4n bang TCKT.

21
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V. MOI LIEN HE GIUA PAU THAU VA DU AN PAU TU

1.

a.

Quy trinh thwe hién thi tuc cip GCNPKPT

NDT ¢0 tai liéu chitng minh dia diém thuc hién dy an

MOU/LA

Tim dia diém dau tu va ky két

A 4

Xin cap GCNPKDPT

l 15 ngay

Xin cAp GCNPKDN

l 3 ngay lam

Xin cap Cé4c gidy
phép con (néu co)

viéc

22
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V. MOI LIEN HE GIUA PAU THAU VA DU AN PAU TU

1. Quy trinh thwe hién thi tuc cap GCNDPKDT

b.  NBT thuc hién dy &n thong qua ddu thau

NDT tim kiém quy dat
hoac
tiép can danh myc khu
dat thuc hién ddu thau
dugc HDND cép tinh
phé duyét

CQNN cép Quyét Cong khai

NDT hoge CONN 1 o0 sy | dinh chp thuan chit |5 ngay| Quyét dinh

.| nop ho so dé nghi

Theo tién d6 xtr Iy cia CONN va Luat Pau thau

p ) i > truong dau tu Xac » chap thuan
chap thualkn chu dinh hinh thirc luwa chu truong
truong dau tu chon NPT dau tw

Quyét dinh
phé duyét

A 4

chon nha
dau tu

NDT trong nudc thuc hién thu tuc cép Quyét dinh

két qua lya |[—

A 4

chép thuan chi truong dau tu ddng thoi chip thuan
nha dau tu

TCKT thuc

hién du an

A 4

NDT nudce ngoai thuc hién tha tuc
cap GCNDKDT cho TCKT

23
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MOI LIEN HE GIUA PAU THAU VA DU AN PAU TU

Quy trinh thwe hién thi tuc cip GCNPKPT

Van dé lién quan dén lwa chon NPT théng qua hoat dong déu thau

Dé duoc cap Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu thi can
. chuan bi ho so gi?

CQNN cap Quyét
NDT tiép can danh muc NDT hoac CONN . dinh chép thuan
khu dét thyc hienddu | | nophdsodénghi | > "9 | chi truong diu tu
thau dugc HDND cip chép thuan chu ' xac dinh hinh
tinh phé duyét truong dau tu thirc lya chon
NDT la d4u thau
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MOI LIEN HE GIUA PAU THAU VA DU AN PAU TU
Thanh phan ho so dé nghi chap thuin chii trweong dau tw
Ho so NDT dé xuat

Piéu 33.1 Ludt Pau tw 2020:
a) Vian ban dé nghi thuc hién du an dau tu;
b) Tai liéu vé tw cach phap Iy ciia nha dau tu;

c) Tai liéu ching minh nang luc tai chinh cta nha dau tu (...);

d) Pé xuat du an dau tu gdm cac ndi dung cha yéu sau: [nha dau tw] hoic [hinh
thire Iwa chon nha dau tu], (...), thong tin vé hién trang st dung dat tai dia
diém thwc hién dw an (...);

d) (...) ban sao gidy to vé quyén str dung dat hodc tai liéu khac xac dinh quyén st
dung dia diém dé thuc hién dy an dau tu;

e) Noi dung giai trinh vé cong nghé (...);

g) Hop déng BCC (...);

h) Tai liéu khac lién quan dén dy &n dau tu (...) (néu co).

25



> Xk

V.

DIMAC | www.dimaclaw.com

PROFESSIONAL CORPORATE LAWYERS

MOI LIEN HE GIPA PAU THAU VA DU AN PAU TU

Thanh phan ho so dé nghi chap thuan cha trwong dau tw

H6 so do CQNN dé xuét

Piéu 33.2 Luat Pau tw 2020:

a)

b)

T& trinh chap thuan chad trwong dau tu;

Pé xuat dy an dau tw gdm cac ndi dung chi yéu sau: muc tiéu dau tw,
quy md dau tw, vén dau tw, dia diém, thdi han, tién dd thwc hién, tac
dong, hiéu qua kinh t& - xa hdi cia dy an; thdng tin vé hién trang sir
dung dat tai dia diém thwc hién dw an, diéu kién thu héi dat déi voi du
an thudc dién thu hoi dat, dw kién nhu cau s dung dat (néu c6); danh gia
so bd tac déng mdi trwdng (néu cd) theo quy dinh cda phap luat vé bao
vé moi trwdng; dw kién hinh thirc lwa chon nha dau tw va diéu kién
doi v&i nha dau tw (néu co): co ché, chinh sach dac biét (néu co);

Trwéng hop phap luat vé xay dwng quy dinh l1ap bao céo nghién ctwu tién
kha thi thi nha dau tw dwoc ndp bao cao nghién ctru tién kha thi thay cho
dé xuat dy an dau tu;

26
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V. MOI LIEN HE GIUA PAU THAU VA DU AN PAU TU

2.

C.

Thanh phan ho so dé nghi chap thuin chii trwong diu tw
Két qua thi tuc ho so dé nghi chdp thudn chi trieong ddu tw
= Puorc cap Quyét dinh chap thuin chii truong dau tw

No6i dung ctia Quyét dinh chap thuén chi trirong dau tw theo Piéu 3.1
Luat Pau tu 2020 gom:

«  Muc tiéu, dia diém, quy mo, tién d9, thoi han thue hién dy an;

« Nha dau tu hedc hinh thirc lua chon nha dau tu; va cac co ché, chinh

sach dic biét (néu cd) dé thuc hién dy an dau tu.

27
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V. MOI LIEN HE GIUA PAU THAU VA DU AN PAU TU

3. Thii tuc thwe hién viéc chap thuin chii trwong dau tw va dau
thau

C4c thu tuc can thuc hién sau khi dau thau

lua chon nha dau tu?

28
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V. MOI LIEN HE GIUA PAU THAU VA DU AN PAU TU

3.  Thi tuc thwe hién viéc chap thuin chii trwong dau tw va dau thau

Dbi véi NDT nude ngoai tring thau

A

»[ GCNDPKDT GCNDKDN

Thuc hién Phé duyét két
hoat dong »  qua lua chon »| GCNDKDN

dau thau nha dau tu

| NDT khong thanh 1ap TCKT

NDT ky két Hop |
dong dy &n dau tu |
c6 str dung dat voi  [*

Bén Moi Thau NDT/ TCKT ndp hd

(CDPT hoac Co quan » so dé nghi giao dat, »/ NDT/ TCKT trién khai thuc hién
CTCTDT) cho thué dat du an

29
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V.

O

MOI LIEN HE GIUA PAU THAU VA DU AN PAU TU
Van dé can lwu y sau khi tring dau thau

Néu thanh 1ap t6 chire kinh té, nha dau tu/cac nha dau tu lién danh tring
thau phai nam giit 100% von diéu 1¢ (theo ty 1& quy dinh).

Viéc chuyén nhuong phan vén gop/co phan trong TCKT trude khi dy an
duoc khai thac, van hanh duoc thuc hién sau khi:

dwoc chap thuan diéu chinh Quyét dinh chap thuin chii truwong
dau tu theo Dicu 41 Luat Dau tu 2020 véi ho so dieu chinh theo Diéu
31 Nghi dinh 31/2021; va

diéu chinh Hop dong dy &n theo Picu 76 Luat Pau thau.

30
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Xac dinh du an

lra chon NDT

theo hinh thirc
nao

NDT nop hd so
Xin Quyét dinh

Chép thuan Chu
truong Pau tu

Tu Van ky két
Hop ddng du an
va thanh lap
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Chia sé quy trinh co ban

\
« Thanh lap KCN thudc truong hop du an Iva chon NDT
théng qua dau thau
j
\
 Co quan co tham quyén xem xét cap Quyet dinh Chép thuan Chu truong
Pau tu — tién hanh quy trinh dau thau
/

NDT da duogc lya chon s€ dugc dam phan Hop dong dy an vai cac van dé

lién quan dén phuong an st dung dat, giai phong mat bang

NDT thyc hién cac thu tuc ciAp phép lién quan dén viéc thanh lap TCKT

dé thuc hién du an

J
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